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Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7
des Marktes Dolinstein umfasst die Flurstiicke FINr. 540, 541, 542, 543,

SEAESAS ESUSARS A6 RSA7 RS A8 RS 49 RS5O 950718550/ 28550/ 3,550/4,

550/5, 550/6, 550/7, 551, 554/7, 567, 567/2, 567/3, 567/4, 567/5,
56776, 569, 569/1 sowie Teilfldchen der Flurstiicke FINr. 509, 535, 574

der Gemarkung Dollnstein.

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet {§ 4 Bau NVO)

SO Kleingartenanlage

SO Sportgeldnde
SO Schule

Sondergebiet (§ 10 BauNVO)
Sondergebiet (§ 10 BauNVO])

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

E+ DG =

oder

E+| + DG = |l
0,4 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

(I als Hochstgrenze) UntergeschoB + ErdgeschoB
als VollgeschoB

(I als Hochstgrenze) 2 VollgeschoBe

3. Bauweise, Baugrenze

0] Offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Satteldach, Pultdach

P

Baugrenze

WH Wandhshe
(Schnittpunkt zwischen AuBenkante AuBenwand und
AuBenkante Dachhaut)
Die Hohe von Ddchern und Giebelfldchen bleibt bei der
Berechnung der Wandhshe auBer Betracht.
Die Wandhdhen sind in Gebdudemitte zu messen.

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

P Offentliche Parkfldchen

S. Flachen der Anlagen fir den Gemeinbedarf

Schule
Sporthalle
6. Grinflichen
ﬂ Spielplatz
@] Sportplatz
Kleingartenanlage

Griinflache Privat / Ortsrandeingriinung

7. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

L]

Uberschwemmungsgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B. Hinweise / Darstellungen

Vorhandene Bebauung

Grundstiicksbegrenzung vorhanden

Grundsticksbegrenzung geplant

545/1 Flursticknummern

Nutzungsschablone

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

C. Hinweise durch Text

Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in
mind. 2,5 m Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand in Einzelfdllen unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen
fir die Anlagen der Deutschen Telekom erforderlich.

Zwischen evil. geplanten Baumstandorten und Versorgungleitungen ist nach dem DGW

Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-

leitungen”, ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es dirfen auf keinen Fall wassergefshrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist genehmigungsfrei, sofern
die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV] erfiillt
und die zugehdrigen technischen Regeln eingehalten werden. Die Einhaltung der

technischen Regeln liegt alleine in der Verantwortung des Bauherrn und seines Planers.

Die Grenzabstande von Pflanzen gemdB § 47 AGBGB sind einzuhalten.
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Dollnstein ist zu beachten.

Fir alle Gebdude soll ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und ein
Einsatz besonders effizienter Energieerzeugungs— und Verbrauchstechnologien
angestrebt werden.

Es ist die verstdarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien anzustreben.

Fur alle MaBnahmen wdre eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen

(z. B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik] und energiesparende Bauweise
(Niedrigenergiebauweise, verbesserte Dammung) wiinschenswert. Diese Anlagen

sollten nach Maglichkeit auf den Garagen und Nebengebduden untergebracht werden.

D. Festsetzungen durch Text

1.0

11

12

20

21

22

23

3.0

3.1

32

Bauweise

Die Wandhshe bei E + DG und bei E + | + DG
betragt max. 6,50 m, gemessen ab Oberkante natiirliches
Geldnde bis Schnittpunkt Wand / Dach.

SCHEMASCHNIT TE:
—r DG K WH=(WI+W2):2= S650m
; & (Die Hshe von Déchern und Giebelfldchen bleibt be
E = der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht)
Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen.
E+ DG =

WH = (Wl+ W2 :2= 650m

== o~ (Die Hohe von Dachern und Giebelfldchen bleibt be
= E = der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht)
Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen.
E+1+DG =1

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniber den Abstanden
der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen.

Dacher

Es sind nur Sattelddcher und Pultddcher zuldssig. Dies gilt auch fur Garagen.
Der First muss Uber die Langsseite des Gebdudes verlaufen.

Fir Anbauten, Garagen und Nebengebdude sind auch Pultddcher

von 0° - 30° zulassig.

Firsthohe bei Pultddchern max. 8,50 m.

Die Dachneigung wird bei GeschoBzahl E + | + DG mit 18° - 30°,
bei GeschoBzahl E + DG mit 18° - 38° festgesetzt.
Bei Pultddchern ist die Dachneigung mit max. 30° auszufihren.

Dacheinschnitte (Negativgauben) sind unzulgssig.

Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zuldssig.

Je Dachseite und Hauseinheit sind 2 Gauben mit je einer Breite von

max. 2,4 m zuldssig.

Generell ist ein Abstand der Gauben untereinander von mind. 1,5 m einzuhalten.
Die Gesamtlange der Dachgauben darf 1/3 der Dachldnge nicht iiberschreiten.

AuBere Gestaltung der Gebdude

Fir die Farbe der Dacheindeckung wird keine Farbe vorgegeben.

Bei Doppelhdusern sind die Trauf- bzw. Wandhshen, die Dachneigungen,
die Dachformen, Dacheindeckungen sowie die Fassadengestaltung auf-
einander abzustimmen. In diesem Fall ist nur eine Firstrichtung moglich (kein
Richtungswechsel an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze).

40

4]

42

43

4.4

5.0

31
52

5.3

54
53
5.6

6.0

6.1

70

7

8.0

Garagen und Nebengebdude

Die Gesamtlinge von Garagen einschl. Nebengebdude an der Grenze darf 10,0 m
nicht Uberschreiten. Die mittlere Wandhshe nach Art. 6 Abs. @ BayBO darf
wegen der Hanglage 3,0 m nicht iberschreiten.

Garagen missen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m

bis zur Grundstiicksgrenze haben. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin

nicht eingezdunt werden. Oberflachenwasser vor befestigten Garagenzufahris—
flachen darf nicht auf offentlichen StraBengrund gelangen. Dies ist durch den
Einbau von Rinnen oder Ahnlichem zu gewdhrleisten.

Einzel- und Doppelgaragen sind mit Ddchern in der Form der Hauptgebdude zuldssig.

Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulgssig, jedoch nicht im Vorgarten-
bereich zwischen Straf3enbegrenzungslinie und Gebdude und nicht in den ausgewiesenen
Griinflachen. Dies gilt analog fir Nebengebaude.

Grundstiick

Hausdrainagen dirfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden.

Stellpldtze, Grundstiickszutahrten und Hoffldchen sind wasserdurchldssig zu gestalten.

Das uberschissige Niederschlagswasser ist in die Rigole oder in den Niederschlags-
wasserkanal einzuleiten. Bei Regenwassernutzung im haduslichen Bereich sind die

DVFW - Richtlinien einzuhalten.
Keller missen wasserdicht ausgefihrt werden.
Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass der Wasserstand, der Abfluss bei
Hochwasser ud der Hochwasserriickhalteraum der Altmuhl nicht nachteilig
verdndert werden darf und eine Bebauung hochwasserangepasst ausgefihrt
wird (vergl. § 78 Abs. 3 Nrn. 1 - 4 Wasserhaushaltsgesetz).

Zudem muss mit hohen Grundwasserstdnden gerechnet werden.

Grinordnung

Die ausgewiesenen Fldchen im Randbereich und in den privaten Bauparzellen
sind in der dargestellien Weise zu begrinen und durch Hecken, Strauch- und
Baumbepflanzung anzulegen und zwar vorwiegend mit heimischen und landschafts-

gebundenen Pflanzgesellschaften.

Einfriedung

Fur Einfriedungen gilt Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 BayBO

Bodendenkmaler

Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverdndert zu

belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf

der Genehmigung [(Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

GemdB Art. 7.1 DSchG bediirfen Bodeneingriffe aller Art auch in jenen Bereichen
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, in denen Bodendenkmaler vermutet oder den
Umstédnden nach angenommen werden miissen.

Diese Erlaubnis ist in einem eigenstdndigen Verfahren bei der Unteren Denkmalschutz-

behdrde zu beantragen.

. Verfahrensvermerke:

Der Marktrat des Marktes Dollnstein hat in der Sitzung vom 12.122012
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 05.09.2013 ortsiblich bekanntgegeben.

08, OKT 2014 Z)
————— 1. Blrgérmdister
RZ opf

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 23.09.2013
bis 23.10.2013 durchgefihrt worden.

Dollnstein,

Dollnstein, _QB;U_@_@IL

e
1. Burgermé&ister
Rb@(fpf

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 1 BauGB sind mit Schreiben vom 13.09.2013 in der Zeit vom
23.09.2013 bis 23.10.2013 am Verfahren beteiligt worden.

08, 0KT 2014 /4{;2 ............

g ot Bi rgerﬁleisfer
Bo/B{opF

Dollnstein,

Der Marktrat hat am 26.02.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes samt Begrindung
gebilligt und beschlossen, diesen Entwurf des Bebauungsplanes gemdB

§ 3 Abs. 2 BauGB sffentlich auszulegen.

Dollnstein, __U_B;Q@_Z_UM ....... /%,/ .........................................
KB' rgertheister
RSBkopt

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriiundung hat in der Zeit vom 08.04.2014 bis
09.05.2014 ostfentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGBJ. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 11112011 mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungs-

frist vorgebracht werden kdnnen, ortsiblich durch Aushang bekanntgemacht

(8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

09, OKT 201

Dollnstein,

s S
(RSBkopf

Der Marktrat hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Sitzung vom 04.04.2012 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt {§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Dolinstein, _0.8.0XT 2014

.............

RoBkopf

Der Marktrat hat am 02.07.2014 den Bebauungsplan in der Planfassung vom
03.06.2014 samt Begrindung vom 03.062014 dls Satzung beschlossen.

Dollnstein, _Qﬁ_f"_’:’: __291’* ........ ﬂ ...... s
1 {?{;erm' ister
Ref3kopf

Der Satzungsbeschluss vom 02.07.2014 ist am@_.{@QOM durch Anschlag an den
Amtstafeln ortsiiblich bekannt gemacht worden und liegt mit der Begrindung zu
jederzeitiger Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft und ist rechtsverbindlich
(8§10 Abs. 3 BauGB).

080T 2014

Dollnstein,

Bekanntmachung: O& 402014
Ausgehdngt am: A0.A0 . 204Y%

Abgenommen am:

(Ort, Datum, Siegel)
Dolinstein

08 0KT 201
Gefertigt:
Eichstatt, 03.06.2014

$§Q
r Birgermeister

RoBkopf

ekturbiuro
BsShRm
einberg 21
OV 2 Eichstatt
Tel. 08421/4027 Fax 5443
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