BEBAUUNGSPLAN NR. 4
GEMEINDE DOLLNSTEIN
"GEWERBEGEBIET”



Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 “Gewerbegebiet” umfasst die
Grundsticke Flur=Nr. 1097, 1171, 1172 der Gemeinde Dollnstein.

A. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
Mi Mischgebiet nach § 6 BauNVO

GE Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 und Abs. 3 Nr. 1, BauNVO

Abs. 2 Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze
und offentliche Betriebe

Abs. 2 Nr. 2 Geschdfts—, Biro- und Verwaltungsgebdude

Abs. 3 Nr. 1 Wohnungen fir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen

SO Sondergebiet nach § 11, BauNVO

2. MaB3 der baulichen Nutzung

M Mischgebiet:
H 2 Vollgeschosse
0,4 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

GE i Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrdnkung:
“ 2 VollgeschoBBe
GRZ = 0,7 Grundfldchenzahl

(Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundfléchen von
Garagen, Stellflachen, Zufahrten, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche mitzurechnen.)

Innerhalb der Grundstiicke des Gewerbegebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe
zulgssig, deren flachenhaftes Emmissionsverhalten (zugehdriger Fahrverkehr eingeschlossen)
in Form der je gm Grundflache abgestrahlien Schallleistung einen imissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel von:

tagsuber 50 dB (A)

nachts 35 dB (A) nicht Uberschreiten,

Hinweis: Der fir die Nachtzeit mit 35 dB (A) festgesetzte immissionswirksame flachen-
bezogene Schadllleistungspegel schlieBt, wenn nicht besondere bauliche Schallschutzvorkeh-
rungen getroffen werden, Anlagen und Betriebe aus, die nachts arbeiten.




Sondergebiet fir Zwecke der Feuerwehr:

2 Vollgeschosse

Grundfldchenzahl

GeschoBflachenzahl

3. Bauweise, Baugrenze
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4. Verkehrsflachen

zB. —J-é—sgk

5. Griunflachen

‘lb

Offene Bauweise

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

Wandhshe (Schnittpunkt AuBenwand / OK Dachhaut nach Art. 6 BayBo)

Larmschutzwall h= 3,50m

Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsfldche
StraBenverkehrsflachen

StraBenfldchenbegrenzungslinie

Bdume, vorhanden

Baumgruppen / Baumanpflanzung, vorgeschlagen

Crinflachen, sffentlich




6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

von jeder Bebauung freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Leitungsrecht Deutsche Telekom (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Sichtdreieck 10/70

ODE-/ ODV-Grenzen

B. Hinweise / Darstellungen

177

860, 860,

Vorhandene Bebauung
Grundstiicksbegrenzung vorhanden
Grundstiicksbegrenzung geplant

Flurstiicksnummer

VermaBung (zB. 20 kV-Leitung)

Nutzungsschablone

Hohenschichtlinien

C. Hinweise durch Text

10 Bei der Anpflanzung von Bdumen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zur Kabeltrasse

der Deutschen Bundespost und des Frankischen Uberlandwerks einzuhalten.

Zu messen jeweils von Stammachse zur Kabeltrasse. (DIN 1998)



2.0

3.0

4.0

50

6.0

7.0

8.0

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein oder

bekannt werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt zu erkunden,
abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

Keller sollten wasserdicht ausgefishrt werden.

Hausdranagen dirfen nicht an die Abwasser- und Regenwasserkandlisation angeschlos-
sen werden.

Das von Dachflachen abflieBende und das auf den Grundstiicken sich sammelnde
Niederschlagswasser ist soweit moglich auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.
Bei Bauvorhaben mit “Lagerung und Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen” ist die
fachkundige Stelle am Landratsomt Eichstatt zu beteiligen.

Die Entwasserungsanlagen fir die Betriebsgebdude, Betriebsanlagen und Betriebsfldchen
sind jeweils in einem baurechtlichen Verfahren zu beurteilen und zu genehmigen. Die

Entwasserungspldne sind dabei vorzulegen.

Es dirfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies

ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Regenwasser und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet
werden.

Die Grenzabstdande von Pflanzen gemaB § 47 AGBGB sind einzuhalten.

Unmittelbare Zugdnge u. Zufahrten von den Grindsticken zur StaatstraBe 2047

sind nicht zul&ssig.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auBer Zdunen

neue Hochbauten nicht errichtet werden; Wadlle, Sichtschutzzdune, Aripﬂonzungen

aller Art und Zdune sowie Stapel, Haufen ud. mit dem Grundstiick nicht fest verbun-
dene Gegenstdnde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m

iber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt
werden, die diese Hohe iberschreiten. Dies gilt auch fur die Daver der Bauzeit. Einzel-

baumpflanzungen im Bereich der Sichtfldchen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemdB § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23
BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. AuBerhalb der Anbauverbots-
zone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort

wird.

D. Festsetzungen durch Text (GE-Gebiet)

1.0
1.1

Einfriedungen

Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,80 m nicht Ubersteigen.
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9.0

Dachform

Ddcher von Gewerbebauten sind mit leichtgeneigten Flachddchern bzw. Shedddchern mit
einer Neigung von max. 30° oder Sattelddchern mit einer Neigung von max. 20° zu

versehen.

Ausnahmsweise zugelassene Wohngebdude nach § 8 BauNVO sind mit einem Satteldach

mit einer Neigung groBer als 30° zu versehen.

Als Dachdeckung sollten helle Materialien zur Ausfihrung kommen oder Flachdachbegrinungen.

Auffillungen und Abgrabungen
Verdnderungen des natiirlichen Geldndes sind auf ein MindestmaB3 zu beschranken.

GroBere Abgrabungen und Aufschiittungen sind nicht zuldssig, Abgrabungen max. 1,0 m,
Aufschisttungen max. 1,0 m.

Entlang der Grundstiicksgrenze sind keine Abgrabungen und Autfullungen zuldssig.
Stitzmavern sind im Freiflachengestaltungsplan darzustellen, max. Hohe 1,0 m.

Werbeanlagen aut der Dachfldche oder auf dem First sind unzuldssig. Werbefldchen
an den Wandflachen sind auf eine Flache von max. 5 gm begrenzt und bedirfen einer

eigenen Genehmigung.

Bodendenkmdler

Etwaige Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG. Das Grabungs-
biro Ingolstadt des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege ist umgehend zu

informieren. (Tel. 0841/1638)

Freiflachengestaltungspldne mit Darstellung der Versiegelungs= und Pflanzfldchen sind den

Bauantrdgen beizufigen.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Dollnstein ist zu beachten.

E. Festsetzungen durch Text (MI-Gebiet)

10
11

12

Bauweise

Wandhshe Il betrdgt talseitig max. 6,50 m, gemessen ab Oberkante natiirliches
Gelénde bis Schnittpunkt Wand/Dach in Anlehnung an Art. 6 BayBO.

Die Abstandsflachen nach Art. & BayBO haben Vorrang gegeniber den Abstdanden
der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen, wobei die eingetragenen Absténde

von Baugrenzen zur Grundstiicksgrenze jedoch Mindestabstande sind.
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Ddcher

Es sind nur gleichschenkelige Sattelddcher zuldssig (keine “Einhiiftigkeit”).

Der First muss Uber die Ldngsseite des Gebdudes verlaufen.
Die Dachneigung wird bei GeschoBzahl Il mit 24° - 30° festgesetzt.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. (Negativgauben)
Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab > 30° zuldssig, wobei nur
Satteldachgauben - keine Schleppgauben ausgefihrt werden dirfen.

Je Dachseite und Hauseinheit sind 2 Gauben mit einer Breite von max. 1,5 m zuldssig.

Generell ist ein Abstand der Gauben untereinander von mind. 1,5 m einzuhalten.

Die traufseitigen Dachvorspringe sind auf 50 cm begrenzt, die ortgangseitigen
Dachvorspringe sind auf 30 cm begrenzt, die Traufen sind waagrecht anzu-
ordnen. e

Hohenlage der Gebdude
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hdher als max. 35 em

Uber der natirlichen oder von der Behdrde (Gemeinde oder Genehmigungs—
behcrde) gesondert festgesetzten Geldndeoberfliche, - gemessen an dem
hochstliegenden Punkt des Geldndeschnittes am Gebdude - liegen.
Verdnderungen des natiirlichen Geldndes sind auf ein Mindestmal3 zu be-
schranken. Gelandeschnitte Uber die Einpassung des Gebdudes sind vorzulegen.
GroBere Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht zuldssig, Abgrabungen
max. 1 m, Aufschittungen max. 0,50 m.

Entlang der Grundsticksgrenzen sind keine Abgrabungen und Autfillungen

zuldssig.

Garagen und Nebengebdude

Die Gesamtldnge von Garagen an der Grenze darf 9 m nicht Uberschreiten

einschl. Nebengebdude.

Garagen missen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5 m

bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin
nicht eingezdunt werden. Oberflachenwasser vor befestigten Garagenzufahrts-
flachen darf nicht auf &ffentlichen StraBengrund gelangen. Dies ist durch den

Einbau von Rinnen oder dhnlichem zu gewdrleisten.

Grundstiick

Hausdrainagen dirfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden.

Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Hoffldchen sind wasserdurchldssig zu gestalten.

Einfriedung

Einfriedungen entlang offentlicher StraBen und Wege dirfen nicht hoher als 1,20 m

einschlieflich eines Sockels von max. 20 cm sein, gemessen von Oberkante Gehweg

bzw. Oberkante StraBe.



6.2

7.0

8.0

Die Hinterpflanzung der Einfriedung mit heimischen Gehdlzen, zB. Hainbuche, ist

erlaubt.

Bodendenkmdler

Etwaige Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG. Das Grabungs-

biro Ingolstadt des Bayerischen Landesamtes fiur Denkmalpflege ist umgehend zu

informieren. (Tel. 0841/1638)

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Dollnstein ist zu beachten.



F. Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusseé des Gemeinderates vom 20.09.2000.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an

}

Der Burgermeister

2. Die frihzeitige Burgerbeteiigung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 17.06.2002
bis 21062002 durchgefihrt worden.

Dolinstein 15 SEP, 2004

{Unterschrift}

Der Burgermeister

(Ort, Datum, Siegel)

s

3. Die von der Planung berihrten Tréjgkg\é%*«&éé%;ﬁ%her Belange sind mit Schreiben
vom 06062002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert W|Ii|

Doltnstsin {5 SER 2004

{Unterschrift} |

Der Birgermeister

(Ort, Datum, Siegel)

5

4. Der Gemeinderat hat am 06.11.2002%8:51 Ent

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Dolinstein (¢ ¢

{Unterschrift)

Der Birgermeister

(Ort, Datum, Siegel)




5. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
24012003 bis zum 24.02.2003 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niedesrschrift vorgebracht werden
konnen, am 15.0120083 an dllen Amistafeln des Marktes bekanntgemacht worden.
Die Trager offentlicher Belange wurden dariberhinaus mit Schreiben vom 13012003 Uber
die Auslegung benachrichtigt.

Bolinstein {5 sep

{Unterschrift)
Der Birgermeister

(Ort, Datum, Siegel)

6. Wohrend der Auslegung wurden keine Anregungen vorgebracht.

Eine BeschluBfassung war daher nicht veranlaBt. s e

Dolinstain 15 SEP 206

(Unterschnf’r)
Der Burgermeister

{Ort, Datum, Siegel)

SRy
7. Der Bebauungsplan wurde am 12.11.2003 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu der Gemeindevertretung

vom 12.11.2003 gebilligt. g

Dolinstein {5 ogp 24

(Unterschrlff)
Der Birgermeister

{Ort, Datum, Siegel)

8. Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt mit Schreiben vémy, angezeigt.
Polinsteirs 15 SEP

{Ort, Datum, Siegel)

Bekanntmachung:

Ausgehéngt am: 2.t 200%
Abgenommen am: OI. O06G. 200W

{ ?‘Jict“

Sreget——{trtersehrif hrift)

{Ort, Datum, Siegel)

VR



Eichstatt, 14.012004
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