1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS
"AM FORSTERWEG”
MARKT DOLLNSTEIN

1.112-13



Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Am Forsterweg” umfaBt die
Flursticke 89571, 896, 896/1, 896/2, 896/3, 8926/4, 896/5, 896/6, 896/7,
896/8, 8926/9, 896/10, 896/11, 896/12, 896/13, 1612/9, 1612/19, 1612/20

sowie Teilflachen der FINr. 1232/2 des Marktes Dollnstein, Gemarkung Dollnstein.

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem.& 4 BauNVo

WA Allgemeines Wohngebiet
2. MaB der baulichen Nutzung
E+DG (I als Hochstgrenze)  ErdgeschoB + DachgeschoB
oder
E++DG (I als Hochstgrenze) 2 VollgeschoBe
0,4 Grundflachenzahl

GeschoBfldchenzahl

3. Bauweise, Baugrenze

o Offene Bauweise

A Einzel- und Doppelhduser zuldssig

SD, WD, PD Satteldach, Walmdach, Pultdach

WH Wandhshe (Schnittpunkt AuBenwand/OK Dachhaut)
——————————— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBennbegrenzungslinie

5. Grinflachen

Baumanpflanzung vorgeschlagen

Vorhandene Bdume

...........

----------- Grinflachen, offentlich

............
...........

..........




: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung
: und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
Rerrvrvrerroent g sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

B. Hinweise / Darstellungen

Vorhandene Bebauung

Grundstiicksbegrenzung vorhanden

— Grundstiicksbegrenzung aufzulassen
======== 20 kV-Kabeltrasse und E-Versorgungstrasse

645 Flursticknummern

VermaBung (zB. Strasse)

Nutzungsschablone

S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



C. Hinweise durch Text

Bei der Anpflanzung von Bdumen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zur Kabeltrasse
der Telekom AG und der N-ERGIE Netz GmbH einzuhalten.

Zu messen jeweils von Stammachse zur Kabeltrasse. (DIN 1998)

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig er—
weisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es dirfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Regenwasser und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet
Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen.

Die Grenzabstdnde von Pflanzen gemdl3 § 47 AGBGB sind einzuhalten.

Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein oder bekannt werden,
sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt zu erkunden, abzugrenzen und
gof. sanieren zu lassen.

Erneuerbare Energien, z. B. Sonnenenergienutzung und Geothermie sollen verstarkt
erschlossen und genutzt werden. Eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen
(z. B. Sonnenkollektoren, Wdrmepumpen, Photovoltaik) sollte angestrebt werden.

D. Festsetzungen durch Text

10 Bauweise

11 Die Wandhshe betragt max. 7,00 m, gemessen ab Oberkante natiirliches
Gelande bis Schnittpunkt Wand/Dach.

SCHEMASCHNITTE:

e

| WH=(Wl+ W2 :2= =700m

_ AN (Die Hohe von Dachern und Giebelflichen bleibt bei
= = =| der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht.)

Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen.

I =E+ 1+ DG




WH = (Wl + W2):2= =700m

ANl (Die Hshe von Dachern und Giebelflachen bleibt bei
E = der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht.)
Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen.
I = E + DG

12

20

21

2.2

2.3

24

3.0

3.1

Die Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniber den Abstdnden
der Baugrenzen zu den Grundsticksgrenzen, wobei die eingetragenen Abstdnde

von Baugrenzen zur Grundstiicksgrenze jedoch Mindestabstdnde sind.

Ddcher

Die Dachneigung wird mit 10° bis 40° festgesetzt.
Dachneigung fur Pultdacher < 30°.

Die Dachneigung wird bei GeschoBzahl E + | + DG mit 20° - 30° festgesetzt.
bei GeschoBzahl E + DG mit 20° - 38° festgesetzt.

Dacheinschnitte sind unzulassig. (Negativgauben)
Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30 ° zuldssig.

Je Dachseite sind 2 Gauben mit einer Ansichtsflache von max. 2 m Breite und
1,5 m Hohe zuldssig. Es sind maximal 3 Gauben je Dachseite zuldssig, wobei
die GesamtgroBe dieser drei Gauben die max. zugelassene Ansichtsfldche von
zwei Gauben nicht ibersteigen darf; der Abstand untereinander muB gréBer als
1,5 m sein.

Die traufseitigen Dachvorspriinge sind auf 50 cm begrenzt, die ortgangseitigen
Dachvorspringe sind auf 30 cm begrenzt, die Traufen sind waagrecht anzu-
ordnen, Auslegesparren sind nicht zuldssig.

Hohenlage der Gebaude

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind keine Abgrabungen und Auffillungen
zulgssig. Zwischen hangseitigem Gebdude und StraBe darf aufgefiillt werden, da
dies die straBenbautechnisch bedingte Hohenlage der StraBe erfordert.




4.0
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AuBere Gestaltung der Gebdude

Décher sind mit Eindeckungen in den Farben rot oder grau zu versehen.
Es sind auch begrinte Dacher zuldssig.

Fur Anbauten sind auch Glasddcher zuldssig.

Hausgruppen sollen in Material und Farbe zueinander harmonisch gestaltet werden.

Garagen und Nebengebdude

Die Gesamtlange von Garagen an der Grenze darf @ m nicht Uberschreiten,

einschl. Nebengebdude ist eine Ldnge von 9 m zuldssig.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Dollnstein ist zu beachten.

Eine Ablssung von Stellplatzen ist nicht mdglich.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Grundstiick

Keller sind wasserdicht auszufuhren.

“Niederschlagswasser aus den Dachflachen ist auf den Grundstiicken zu sammeln,
wobei eine Mindestkapazitdt des Sammelbehdltnisses von fiinf Kubikmetern vorzu-
halten ist; andere Ableitungen sind nur mit Genehmigung des Marktes Dollnstein
zulassig.” Die Grundstiicke im Suden des Planbereiches sollen eine getrennte Ab-
wasserableitung vornehmen, da in diesem Bereich eine vorhandene Oberflachenent-
wdsserungsleitung genutzt werden kann.

Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Hofflachen sind undurchldssig zu gestalten.
Hausdrédnagen dirfen nicht an das &ffentliche Kanalnetz angeschlossen werden.
Alle Bauvorhaben sind an die &ffentliche Abwasseranlage anzuschlieBen.

Dachflachenwasser ist, soweit es nicht Uber ein Mulden-Rygolen-System versickert
wird oder auf dem Grundstiick nicht gesammelt werden kann, auf dem jeweiligen
Grundstijck zu versickern.
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Grinordnung

Auf allen Grundstiicken ist pro 200 m? Grundstiicksfldche ein standortgerechter Laubbaum

entsprechend Empfehlungsliste zu pflanzen.

Die ausgewiesenen Flachen in den privaten Bauparzellen sind in der dargestellten Weise zu
begriinen und durch Hecken, Strauch- und Baumbepflanzung anzulegen und zwar
vorwiegend mit heimischen und landschaftsgebundenen Pflanzgesellschaften.

Dieses Pflanzgebot gilt vor allem fir die im Westen des Geltungsbereichs anzulegene
Griinzone, die gegeniber der offenen und unverbauten Landschaft eine wirkungsvolle

Abpflanzung schafft. (Streuobstwiese)

Einfriedung

Sockellose Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 1,20 m sind zugelassen.
Im Vorgartenbereich dirfen jedoch keine Maschendrahtzdune erstellt werden.

Die Hinterpflanzung der Einfriedung mit heimischen Gehdlzen, z.B. Hainbuche,
ist erlaubt.

Bodendenkmaler

Vor Beginn der Bauarbeiten ist das Landesamt fur Denkmalpflege durch den
Bauherrn zu informieren.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde

gemdB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.



. Verfahrensvermerke:

Der Marktrat des Marktes Dollnstein hat in der Sitzung vom 11.05.2011
die Anderung des Bebauungsplanes fir das Gebiet “Am Férsterweg” beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 25.07.2011 ortsiblich bekanntgegeben.

Dollnstein, _Z!'__MAI_Z[HZ \

...... %

1. Birgermeiste

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 0108201
bis 0109.2011 durchgefiihrt worden.

24, MAL 2017

Dolinstein, __&* % =%

...............................................................

1. Burgermeister

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemdl § 4 Abs. 1 BauGB sind mit Schreiben vom 22.07.2011 in der Zeit vom
0108.201 bis 0109.201 am Verfahren beteiligt worden.

24, MAI 2012

Dollnstein, _ &% 1A% &Y

1. Biurgermeister

Der Marktrat hat am 26.10.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes samt Begriindung
gebiligt und beschlossen, diesen Entwurf des Bebauungsplanes gemdf3

§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen.

24 MAI 2012

l o e e

Dollnstein
1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriundung hat in der Zeit vom 2111201 bis
21122011 sffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 1111201 mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden konnen, ortsiblich durch Aushang bekanntgemacht

(8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB.

2 b MAI 2012

/o e e e

Dollnstein

............................................................

1. Burgermeister



Der Marktrat hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie der Behdrden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange in der Sitzung vom 04.04.2012 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Zi N

Dollnstein, £ *~

.......................................................................

1. Burgermeister

Der Marktrat hat am 26.04.2012 den Bebauungsplan in der Planfassung vom
17.10.2011 samt Begriindung vom 8112011 als Satzung beschlossen.

24 MAI 2012

Dollnstein, _ =" """ *"

1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss vom 26.04.2012 ist am 24.05.2012 durch Anschlag an den
Amtstafeln ortsiiblich bekannt gemacht worden und liegt mit der Begriindung zu
jederzeitiger Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft und ist rechtsverbindlich
(810 Abs. 3 BauGB).

2L MAI 2012

Dollnstein, __._ _.__~

Bekanntmachung: 24.05.2012

Ausgehdngt am: 7, MA| 2012
Abgenommen am: {2, JUNI 2012

Dollnsiein 12 JuN 2012
(Ort, Datum, Siegel)
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