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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Wohnpark GeiBler” umfaBt
folgende Flursticke des Marktes Dollnstein, Gemarkung Dolinstein: Flur=Nr. 1086/4,
und 1086.

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 4 BauNVO

W/A\ Allgemeines Wohngebiet
2. MaB der baulichen Nutzung
E+DG (Il als Hochstgrenze)  ErdgeschoBf + DachgeschoB dls Vollgeschof3
oder
E+I+DG (Il als Hochstgrenze) 2 VoligeschoBe, DG darf kein Voligescho sein.
0,4 Grundflachenzahl

Geschol3flachenzahl

3. Bauweise, Baugrenze

o Offene Bauweise

@ Einzel- und Doppelhduser zuldssig

sD Satteldach

WH Wandhshe (Schnittpunkt AuBenwand/OK Dachhaut)

Die Hohe von Déchern und Giebelflachen bleibt bei der
Berechnung der Wandhdhe auBer Betracht.

=" Baugrenze

S T R

Larmschutzwand, h = 2,0 m

4. Verkehrsflachen

ZB 4990 | Gesamtbreite der Verkehrsfldche

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

:
..........
R R ] Rigole




6. Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Sichtdreieck (5/70 m)

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfldchen
dirfen auBer Z8unen neue Hochbauten nicht errichtet werden;
Waille, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zdune
sowie Stapel, Haufen ud. mit dem Grundstick nicht fest ver—
bundene Gegenstdnde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie
wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.
Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellpldtze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinter-
stellt werden, die diese Hohe uUberschreiten. Dies gilt auch fur die
Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sicht-
flachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

B. Hinweise / Darstellungen

645

L 500 | 500

HB

+

Vorhandene Bebauung

abzubrechende Gebdude

GCrundstiicksbegrenzung vorhanden
Grundsticksbegrenzung geplant
Grundstiicksbegrenzung aufzulassen
Parzellennummerierung
Flurstiicknummern

VermaBung

Hohenbolzen (Vermessungsamt)

Nutzungsschablone




C. Hinweise durch Text

Bei der Anpflanzung von Bdumen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zur Kabeltrasse
der Telekom AG und der N-ergie AG einzuhalten.
Zu messen jeweils von Stammachse zur Kabeltrasse. (DIN 1998)

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig er—
weisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es dirfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Regenwasser und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet
Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen.

Die Grenzabstdnde von Pflanzen gemdB § 47 AGBGB sind einzuhalten.

Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein oder bekannt werden,
sind diese im Einvernehmen mit dem Landratsamt zu erkunden, abzugrenzen und

ggf. sanieren zu lassen.

D. Festsetzungen durch Text
10 Bauweise

11 Die max. Wandhshe ist fir Houptgebdude mit einer Hohe von max. 65 m bzw. 5,0 m
Uber dem natirlichen Geldnde (GOK) definiert.
(Wandhshe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut)
Die Hshe von Ddchern und Giebelflachen bleibt bei der Berechnung der

Wandhshe auBer Betracht. (Siehe Schemazeichnung)

12 Festsetzung fur Jurahduser.
Hierfir gelten folgende Ergdnzungsfestsetzungen:
- Dachgauben sind unzulassig.
- Dachneigungen maximal 24° - 30° Grad.
- keine vorstehenden Traufen und Ortgédnge,
- keine Eckfenster oder Erker,

- Nur ein Zwerchgiebel je Ldngsseite im ausgewogenen Verhdltnis zur Ldnge.

1.3  Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniber den Abstdnden
der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen.
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Ddcher

Es sind nur gleichschenkelige Sattelddcher zulassig.
Der First muB Uber die Ldngsseite des Gebdudes verlaufen.
Fur Anbauten sind auch Pultdacher zuldssig.

Die Dachneigung wird bei GeschoBzahl E + | + DG mit 24° - 30° festgesetzt.
bei GeschoBzahl E + DG mit 26° - 38° festgesetzt.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. (Negativgauben)

Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zuldssig.

Je Dachseite sind 2 Gauben mit einer Breite von max. 2,40 m Breite zuldssig.
Der Abstand untereinander muf3 groBer als 1,50 m sein.

Die traufseitigen Dachvorspriinge sind aut 50 cm begrenzt, die ortgangseitigen
Dachvorspringe sind auf 30 cm begrenzt, die Traufen sind waagrecht anzu-

ordnen, Auslegesparren sind nicht zuldssig.

Einzel- und Doppelgaragen sind mit Sattelddchern zu versehen.

AuBere Gestaltung der Gebdude

Sattelddcher sind mit Eindeckungen in den Farben ziegelrot oder grau zu
versehen.
Fur Anbauten sind auch Glasddcher zuldssig.

Begriinte Dacher sind zuldssig.

Holzhduser sind zulassig, Holzblockhduser sind ausgeschlossen.

Garagen und Nebengebdude

Die Gesamtlange von Garagen an der Grenze darf 8 m nicht Uberschreiten,
einschl. Nebengebdude ist eine Ldnge von 8 m zulassig.

Garagen mussen vor ihren Einfahrtsseiten eine Abstandsfldche von mind. 5 m
bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur Strafe hin

nicht eingezdunt werden. (Bei Parzelle 5 entfdllt der Stauraum)
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Dollnstein ist zu beachten.

Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht im

Vorgartenbereich zwischen Gebdude und StraBenbegrenzungslinie.



50 Grundstiick

51 Keller sind wasserdicht auszufihren.

52 ’“Niederschlagswasser aus den Dachflachen ist auf den Grundsticken zu sammeln,
wobei eine Mindestkapazitat des Sammelbehdltnisses von funf Kubikmetern vorzu-
halten ist; andere Ableitungen sind nur mit Genehmigung des Marktes Dollnstein
zulassig.” Die Grundstiicke des Planbereiches sollen eine getrennte Ab-
wasserableitung vornehmen, da eine Entwdsserung im Trennsystem bis an den &ffent-

lichen Kanal in der Wellheimer StraBe vorgesehen ist.
53  Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Hofflachen sind durchldssig zu gestalten.
54 Hausdrédnagen dirfen nicht an das dffentliche Kanalnetz angeschlossen werden.
55 Alle Bauvorhaben sind an die offentliche Abwasseranlage anzuschlief3en.

5.6 Dachflachenwasser ist, soweit es nicht Uber ein Mulden-Rigolen-System versickert
wird oder auf dem Grundstiick nicht gesammelt werden kann, auf dem jeweiligen
Grundstijick zu versickern.

6.0 Nebenanlagen

61  Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht im
Vorgartenbereich zwischen Gebdude und StraBenbegrenzungslinie.

7.0 Bodendenkmaler

Der Baubeginn ist der Dienststelle Ingolstadt des Bayer. Landesamtes fir Denkmal-
malpflege mitzuteilen, um die archdologische Beobachtung des Oberbodenabtrags
zu ermdglichen.

Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverziglich der Dienststelle Ingolstadt des
Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege, Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt,
Tel: 084171638, Fax: 0841/17701 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie
unverdndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der Erd-
arbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).



SCHEMASCHNITTE:

N DG S
| WH = (W1 + W2} . 2= =2650m
_ o (Die Hohe von Ddchern und Giebelflachen
= E = bleibt bei der Berechnung der Wandhcohe
auBer Betracht.)
I=E +| + DG

U /DG\ —F— WH = (Wl + W2]: 2= 2500 m

(Die Hohe von Ddchern und Giebelfldchen

bleibt bei der Berechnung der Wandhshe
auBer Betracht.)

Wl
W 2

I =E + DG



E. Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Marktrates vom 26.03.2003

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den

(Ort, Datum, Siegel)
5 Der Burgermeister

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach 83 A“Bs] Satz 1 BauGB ist vom 09.04.2003

bis 15.04.2003 durchgefihrt worden,
‘ Vi S%ﬁ@‘t{ﬁiﬁ Ii %o SEu ° 2’{"@

(Ort, Datum, Siegel) (Unterschrift)

Der Birgermeister

3. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben

vom 31032003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

G

(Unterschrift)

(Ort, Datum, Siegel)

Der Birgermeister

e

A .:‘(Un’rerschrif’r)

./ Der Burgermeister

(Ort, Datum, Siegel)

5. Die Entwirfe des Bebauungsplanes sowie der B

Zeit vom 26.09.2003 bis zum 27.10.20083
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit

P

'gﬁndung haben in der

dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jeder-

mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden ksnnen, am 17.09.2003

bekanntgemacht worden. é %

{Unterschrift)
Der Birgermeister

6. Der Marktrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger, sowie

die Stellungnahme der Trager Stfentlicher Belange am 26.11.200 ruft. Das

(Ort, Datum, Siegel) (Unterschrift)

Der Birgermeister



7. Der Bebauungsplan wurde am 26112003 vom Marktrat als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung
vom 26.11.2003 gebilligt.

iy 15 SEP 2§

(Unterschrift)
Der Birgermeister

8. Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt mit Schreiben voma .. angezeigt.

(Unterschrift)
Der Burgermeister

(Ort, Datum, Siegel)

Bekanntmachung:

Ausgehdngt am: OQ OS 2@@‘(’ P&
Abgenommen om.oq Oblooﬁk :

Q‘L ‘uﬂ

(Unterschrift)

(ool 4

Dolinstsin 15 SEP. 2004

(Ort, Datum, Siegell

(Unterschrift)
Der Birgermeister
Gefertigt:

Eichstatt, 30.10.2003

. Arc e]\:‘?urbUro
2 Josef BsShm
) Am einberg 221

850 Eichstatt

Tel. 082/,21/4027 Fax 5443
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