Bebauungsplan Nr. 14 "Moos"
des Marktes Dollnstein

BEGRONDUNG

1x Allgemeines
Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleit-
plan) ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben iiber die
bauliche und sonstige Nutzung der %15chen im bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage flr die Beurteilung und
Genehmigung der Baugesuche, auch wahrend der Planaufstellung. Sie
sind Voraussetzung fir die Bodenverkehrsgenehmigung, fiir'die Boden-
ordnung einschl. Umlegung, fiir die Enteignung und Erschliefung.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird vom Markt Dollnstein in
eigener Verantwortung durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist in
den §§ 1 - 13 BBauG geregelt. Die verbindliche Bauleitplanung be-
fapt sich lediglich mit-den Planungstatsachen und Planungsnotwen-
digkeiten.

2 AnlaB zur Aufstellung
Die Nachfrage zu gewerblich genutzten Objekten ist vorhanden, so
daB der Marktrat die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Moos"
des Marktes Dollnstein am 30.08.1981 (Nr. 200) beschlossen hat.
Er bildet fiir die einzelnen DurchflihrungsmaBnahmen des Marktes
Dollnstein die Grundlage und Voraussetzung.

Die planerische MaBnahme erfolgt im Rahmen des genehmigten Flachen-
nutzungsplanes des Marktes Dollnstein.

Die Wasse}versorgung sowie der Anschluf an die vorhandene Abwasser-
beseitigungsanlage sind gesichert.

Eine wirksame Miillbeseitigung ist vorhanden.

3. Stddtebauliche Situation
Der rdum]iche Geltungsbereich des Gewerbegebietes bildet die siid-
liche Vorhut der Baufldchen des Marktes Dollnstein, ragt weit in
das Wellheimer Trockental hinein und ist ein ebenes, auf der Tal-
sohle Tiegendes Geldnde. Fiir die Planer der jeweiligen Durchfiihrungs-



b LK 4

Seite

- 2 -

ma3nahmen und die Genehmigungsbehorden wird es in verstarktem MaBe
darauf ankommen, sich bei der Gestaltung groBter Zuriickhaltung zu
befleiBigen und bei der Genehmigung strengste MaBstdbe anzulegen,
um eine weitgehende, unaufdringliche Einbindung in die reizenden
Hohenzlige des Urdonautales zu erreichen. :

Erschlossen wird das ‘Gebiet durch eine von Westen her anzulegende
IndustriestraBe, welche durch AnschluB an die St 2047 direkt an den
Uberortlichen Verkehr angebunden ist.

Als Eckwerte stddtebaulicher Gestaltung konnen genannt werden:

-Beachtung der durch den Fldchennutzungsplan vorgegebenen
stddtebaulichen Daten

~Aufnehmen und schiitzen der vorhandenen Vegetation

-Durchfiihrung von Anpf]aniungen in der dargestellten Weise,
vor Allem an der Nahtstelle zum offenen Wellheimer Trocken-
tal und '

-Eingrinung der Grundstlicksgrenzen und der neuen Siedlungs-
rdander (siehe Landschaftsplan) ‘

-Betonung der Topographie, ohne jedoch eine zu starke Hohen-
entwicklung zuzulassen (Riicksichtnahme auf die Silhouette
des Ortskernes) ‘

-Gute, wirtschaftliche Anbindung des Fahrverkehrs an den
uberortlichen Verkehr unter Beachtung zukiinftiger Parkierungs-
erfordernisse. '

-ErweiterungsmaBnahme, wie dargestellt, wird offen gehalten
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