BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 16 "RIEDERWEGFELD"

DES MARKTES DOLLNSTEIN

GEORG FINSTER DIPL. ING. (FH) ARCHITEKT
ASTERNWEG 9 8079 HITZHOFEN TEL. 08458/8423 FAX 4584
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Rahmenbedingungen

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im Siden des Marktes Dollnstein und stellt
eine Fortfilhrung des bestehenden Gewerbegebietes "Nr. 14 Moos" dar.
Im Westen grenzt das Planungsgebiet in Teilbereichen an die Staats-
straBe ST 2047 und einen Parkplatz mit Pflanzstreifen. Im Siiden
schliefBen an das Baugebiet landwirtschaftlich genutzte Felder. Im
Osten bildet ein Oberflé&chenwassergraben in Verbindung mit dem Flur-
weg den Ubergang zur freien Landschaft.

Das gesamte Planungsgebiet ist eben und liegt auf einer absoluten

Meereshdhe von ca. 400 NN,

Aussagen des Fl&chennutzungsplanes

Das Planungsgebiet ist im Fl&chennutzungsplan des Marktes Dollnstein
derzeit nicht dargestellt. Das Gebiet wird als Gewerbegebiet (GE)
nach § 8 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes wird zur Erfassung ein Paralellverfahren

nach § 8 Abs. 3 BauGB fiir den Fl&chennutzungsplan durchgefiihrt.

Verkehr

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von Norden in Anbindung
an die ST 2047 iber die vorhandene Erschliefungsstralle des beste-

henden Gewerbegebietes Nr. 14,

Ver- und Entsorgung

Die Abwésserbeseitigung erfolgt lber die gemeindliche Kanalisation
im Trennsystem. Die Wasserversorgung wird durch die Gemeinde Dolln-
stein realisiert, die Stromversorgung durch das Frénkische Uberland-
werk (FUW)., Fernmeldeeinrichtungen werden durch die Deutsche Bundes-
post - Telekom installiert. Die Millbeseitigung erfolgt iber den

Landkreis Eichstatt.
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Ziel und Zweck der Planung

Die Baulandausweisung soll Uberwiegend fiir einheimische Gewerbebe-
triebe bereitgestellt werden. Der Bebauungsplan sichert damit mit-

telfristig Gewerbefldchen fiir den Srtlichen Bedarf.

St&dtebauliches Konzept
Grundgedanken

Bedingt durch die Talenge ist fir den Markt Dollnstein eine Auswei-
sung gewerblicher Fldchen nur in Anbindung an das bestehende Gewer-
begebiet "Nr. 14 Moos" moglich. Um einen harmonischen Ubergang von
Bebauung zur Landschaft zu realisieren, soll das Baugebiet mit ei-

ner Pflanztiefe von ca. 5 - 7 m eingegriint werden. Die bestehende
Bepflanzung im AnschluBl zum Parkplatz wird erhalten und fortgefiihrt.
Innerhalb des Baugebietes wird eine Auflockerung der Bebauung durch
Bepflanzung im &ffentlichen und privaten Bereich durchgefiihrt.

Durch Baumtore wird die aus funktionellen Griinden gerade Erschlies-
sungsstrafBe visuell verkirzt. Die "Wendeplatte" am Ende wird in der
Mitte aufgebrochen und bepilanzt.

Die Breite des Straflenraumes wird mit cz. 11,50 m vorgeschlagen. Das
Profil ist in Punkt B 1 des Textteiles der Satzung detailliert be-
schrieben und in Skizzenform ohne MafBstab dargestellt.

Die Baugrenzen sind bewuf3t vom Moosgraben ca. 15 - 20 m abgeriickt. Fer-—
ner wird durch den bereits o. e. Griinstreifen ein harmonischer Uberganc
vom Gewerbegebiet zur Landschaft hergestellt. Durch diese MafBnahmen wird

die Skologische Funktionsfdhigkeit des Bachlaufes sichergestellt.

Art und MafB der Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Gewerbegebiet nach § 8 BaulNVO festgesetzt.

Als MaB der baulichen Nutzung werden nach § 17 BauNVO festgesetzt:

Grundflichenzahl: 0.45
GeschofB3fl&chenzahl: 0.70
Baumassenzahl: 3.00
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Fl&chenbilanz und bauliche Nutzung

Bruttobauland: 2.6957 ha
Nettobauland: 2.2193 ha
Verkehrsfl&chen: 0.2268 ha
Crinfl&chen: 0.2496 ha
Zahl der Parzellen: 8
Realisierung

Das Planungsgebiet befindet sich derzeit im Besitz verschiedener Grund-

eigentlmer. Die Marktgemeinde beabsichtigt alle Grundstiicke zu erwer-

ben. Sollte dies nicht mdglich sein, ist nach § 45 - § 50 BauGB eine

Baulandumlegung erforderlich.

Erschliefungskosten

Uberschldgige Ermittlung des ErschlieBungsaufwandes nach § 127 und

§ 128 BauGB

Al

U’

Verkehrsflidchen (ErschlieBungsstraBe, Gehsteig, Wendeplatte

Die Kosten pro m? beinhalten Erdbau, Entwdsserung, Randein-

fassung, Schwarzdecke
ca. 2268 m? & DM 120,--/m?
Straflenbeleuchtung

ca. 4 Stick a DM 4.000.--DM

Summe

Anteil 10 % 4. Gemeinde Dollnstein

umzulegender Anteil

272.160.-—- DM
16.000.-- DM
288.160.-- DM
28.816.== DM

316.976.—— DM
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Sonstige Erschliefungskosten (umzulegen

nicht nach BauGB, sondern Abgabensatzung)

8 Wasserversorgung
ca. 175 1fdm & DM 200.—- 35.000.-- DM
b Abwasserkanal
ca. 175 1fdm & DM 600.-- 105.000.-- DM
140.000.—— DM
Nachfolgelasten

Mit Nachfolgelasten ist bei der Realisierung des Baugebietes fir
den Markt Dollnstein nicht zu rechnen.

Dollnstein, 10. Juli 1991 Hitzhofen, 10. Juli 1991
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Liepgld Georg Finster, Architekt
1. Blrgermeister
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