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Allgemeines

Zweck der Anderung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die
Schaffung von Festsetzungen mit Angaben Uber die bauliche und sonstige Nutzung
der Flachen im bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und Genehmigung
der Baugesuche, auch wahrend der Planaufstellung. Sie sind Voraussetzung fir die
Bodenverkehrsgenehmigung, fur die Bodenordnung einschlieRlich Umlegung, fir
die Enteignung und ErschlieRung.

Die Anderung von Bauleitplanen wird von der Marktgemeinde Dollnstein in eigener
Verantwortung durchgefihrt.

Das Verfahren selbst ist in den §§ 8 - 13 BauGB geregelt. Die verbindliche
Bauleitplanung befasst sich lediglich mit den Planungstatsachen und
Planungsnotwendigkeiten, nach Abschluss des Verfahrens ist eine Genehmigung im
Rahmen eines Genehmigungsfreistellungsverfahrens gegeben.

(§ 30 BauGB)

Anlass zur Anderung

Fir die Grundsticke Flur Nr. 896/6 und 896/7 liegt ein konkreter Bauantrag vor, der
in der vorgelegten Form aber nur genehmigt werden kann, wenn vorab der
Bebauungsplan geéndert wird. Deshalb hat der Marktgemeinderat von DolInstein
am 11.05.2011 beschlossen, den Bebauungsplan ,,Am Foérsterweg” der
Marktgemeinde Dollnstein gem. § 13 BauGB zu andern. Ziel der Anderung ist die
Schaffung von gréReren Baugrundstiicken im Bereich der zwei Wendehammer
durch Auflassung der Grundstuicksgrenzen sowie die Schaffung von gleichen
Verhaltnissen im gesamten Plangebiet, um den stagnierenden Verkauf der
Grundstiicke zu ermdglichen, da ein Bautrager nach der Anderung des
Bebauungsplanes die Méglichkeit sieht, schnellstmdglich die Grundstiicke einer
Bebauung zuzufihren.

Luftbild des Bebauungsplanes
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Folgende Anderungen wurden beschlossen:

Die Flur Nr. 896/4 und 896/3 werden zu einem Grundstiick verschmolzen,
Grundstiick Flur Nr. 896/6 und 896/7 werden zu einem Grundstilick verschmolzen,
Flur Nr. 896/9 und 896/8 werden zu einem Grundstiick verschmolzen und
Grundstiick Flur Nr. 896/11 und 896/13 werden zu einem Grundstiick verschmolzen.

Die Baugrenzen werden der neuen Situation angepasst.

Die zulassige Wandhéhe wird bei E + DG und bei E + | + DG mit

7,0 m festgelegt. Die Berechnung der Wandhdéhe ist der Schnittpunkt
zwischen Auflenkante AuRenwand und AuRRenkante Dachhaut. Die Héhe von
Dachern und Giebelflachen bleibt bei der Berechnung der Wandhéhe aulRer
Betracht. Bei der Berechnung der Wandhéhe wird die berg- und talseitige
Wandhohe aufaddiert, halbiert und dann mit der zulassigen Wandhdhe
verglichen (siehe Schemaschnitte).

Als Dachform sind Satteldacher, Walmdacher und Pultdacher zugelassen. Die
Dachneigung wird mit 20 ° - 38 ° festgesetzt. Fur Pultdacher gilt eine Dachneigung
<30°.

Die gesamte ehemalige Satzung wurde Uberarbeitet und den Gegebenheiten
angepasst, um eine Genehmigung von Bauvorhaben im Rahmen eines
Genehmigungsfreistellungsverfahrens zu ermdglichen.

Die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl werden wie im rechtsgliltigen
Bebauungsplan tbernommen.

Der Abstand der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen wurde teilweise neu
festgesetzt.

Sonstiges:

Kirchliche und sonstige kulturelle Einrichtungen erfahren durch das
Anderungsverfahren keinen zusétzlichen Bedarf.

Beachtung der Belange des Naturschutzes:

Naturschutz, Anwendung der Eingriffsregelung, Ermittlung der erforderlichen
Okologischen Ausgleichsflachen

Vollzug des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

Da sich der Umgriff des bisher genehmigten Bebauungsplanes nicht &ndert und die

Grundflachenzahl und geschossflachenzahl nicht geandert werden, kann auf
Okologische Ausgleichsflachen verzichtet werden.
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