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Ortsabrundung$satzung Am Fuchsbiigel

Landkreis: Eichstétt; gezeichnet am 03.11.1995

Gemeinde: Markt Dollnstein

Sachbearbeiter: Frl. Bux o

Mapstab: 1:1000 /?,P*RCH'T% N

Beratende Architekten: 0) ARCHITEKT Buro fur Stadtplanung
g Maximilian und Claudia
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Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl (HOchstmalP)

GeschoPBflachenzahl (Hochstmap)

2. Baugrenzen

TS D Baugrenze

3. Sonstige Planzeichen

gr::‘=i Umgrenzung von Flachen flr Garagen und Stell-
e platze

T P [ Grenze des ré&umlichen Geltungsbereiches der

Ortsrandsatzung

—-— zwingend vorgeschriebene Firstrichtung
die Firstrichtung muf einer der beiden
Richtungen folgen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen

348/3 Flurstlcksnummer (Bestand)
ee—— bestehende Grundsticksgrenze
_____ geplante Grundstlcksgrenze

‘ 1 bestehende Gebdaude mit Hausnummern

Vorschlag zur Situierung neuer Gebdude

Vorschlag zur Situierung der Garage mit
Eii vorgelagertem Stauraum

+

Netzpunkt des Hektometernetzes

UM vom Emissionsort: landwirtschaftlicher Betrieb
\\\\\\ einzuhaltender Abstand (90 m) der Wohngebaude
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Der Markt Dollnstein erlaBt aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1
Nz un S8 BaUGBRItdNE T S vemH08 112, 11986 (EEB1L. I St 22 58tV
§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-I), nachfolgende
Satzung:
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§ 1 Zweck und Bezeichnung der Satzung

Die Satzung wird zum Zwecke der Abgrenzung von im Zusammen-
hang bebauten Ortsteilen zum AuPenbereich hin erlassen. Sie
erhalt die Bezeichnung "Ortsabrundungssatzung Am Fuchsblugel".

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem Text und einer Karte in der Fas-—
sung vom 03.11.1995 in der auch die Grenze des Geltungsberei-
ches festgesetzt ist. Der Satzung ist eine Begrindung beige-
fugt. Diese Unterlagen sind im Auftrag des Marktes Dollnstein
vom BlUro Meinel flUr Stadtplanung GbR, Maximilian und Claudia
Meinel, Werdenfelserstr. 27 d, 86 163 Augsburg ausgearbeitet.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Bei den innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung liegenden
Grundstlicken handelt es sich um ein "Allgemeines WOhngeblet"
im Sinne des § 4 BaulNVO (Baunutzungsverordnung) .

§ 4 MaB der baulichen Nutzung
Als HOchstmaPB sind zwei VollgeschoPe zulassig, wobei das
zweite Vollgeschof im ausgebauten Dachraum liegen muf.

§ 5 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise.

Zuldssig sind nur Einzelhduser, mit Jje max. 2zwel Wohnein-
heiten.

Garagen mussen innerhalb der Baugrenzen errichtet werden,
soweit nicht eine gesonderte Flache fur Garagen in der Plan-
zeichnung ausgewiesen ist.

§ 6 Inkrafttreten

Die vorstehende Satzung tritt mit der Bekanntmachung der
Durchfihrung des Anzeigeverfahrens in Kraft.

Dollnstein, den ”‘3- 0&1336

1. BlUrgermeister
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Veranlassung

Zur Abrundung der bestehenden Ortsrandbebauung des Ortsteils
Obereichstatt hat die Gemeinde Dollnsteil beschlossen, fur
das Flurstlick 348/3 und flir eine Teilflache des Grundstlickes
F1.Nr. 349 eine Ortsabrundungssatzung 1m Sinne des § 34 Abs.
4 BauGB zu erlassen. o

Beschlup des Gemeinderates

Der Gemeinderat von Dollnstein hat in seiner Sitzung mit Da-
tum vom VRGWbJ995 die Aufstellung der Ortsabrundungssatzung
beschlossen.

Planerische Erlduterung

Die zukunftige Wohnbebauung schlieft .@ls Ortsrandabrundung im
Osten des Ortsteiles Obereichstdtt an b&stehende Wohnbebauung
unmittelbar an. Die GrdRe des Gebiétes innerhalb des Gel-
tungsereiches betragt ca. 2.736 m2.

. Die Flache befindet sich sUdlich der Staatsstrafe 2230 und
nordlich der OrtsstraPfe "Am Bahnhof".

Nordwestlich des Gebietes, auf Fl. Nr. 351, befindet sich
ein landwirtschaftlicher Betrieb. Von diesem mup auf Grund
der auftretenden Emissionen ein Abstand von 90,00 m zu Wohn-
gebduden eingehalten werden. Aus staddtebaulichen Grunden (Zu-
schnitt der Grundstlicke) wird jedoch bei dem geplanten Wohn-
haus auf Fl. Nr. 348/3 dieser Abstand um 5,00 m unterschrit-
ten werden.

Im Norden, Osten und Westen grenzen® landwirtschaftlich
genutzte Flachen an, deshalb wird darauf hingewiesen, daB aus
landwirtschaftlicher Nutzung, Geruchs- und Larmimmissionen
zeitweilig auftreten konnen.

Die Gestaltung der Wohn-' und Nebengebdude soll sich an den
bestehenden Vorgaben der benachbarten Wohnbebauung orientie-
ren. Die Dachneigung der Wohngebdaude und der Garagen sind
einheitlich 2zu gestalten und der in der Umgebung vorhandenen
Bebauung anzupassen.

Die verkehrsmaBige Erschliefung ist durch die vorhandene

StraBe "Am Bahnhof" (Fl. Nr. 348) gesichert. Die Ver- und
Entsorgung der Grundstlcke ist ebenfalls gesichert.

Fassﬁng vom 03.11.1995



a) Der Gemeinderat von Dollnstein hat in der Sitzung vom
AM00A99%, die Aufstellung der Ortsabrundungssatzung gem. §
34 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschlup wurde
am 24.9%.199S ortsiblich bekanntgemacht.

Dollnstein, den 2—"9 1.1990

1. BUrgermeister

b) Der Markt Dollnstein hat mit Beschlup des Gemeinderates vom
A9 014940 die Ortsabrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB
als Satzung beschlossen.

c) Der Markt Dollnstein hat gem. § 11 Abs. 3 BauGB den Plan im

Landratsamt Eichstatt..37:7:76..... zur Anzeige vorgelegt.
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend
gemacht.
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d) Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gem. § 11 Abs. 3
BauGB wurde am 20:02.199(.... ortsiblich bekanntgemacht.
Die Ortsabrundungssatzung tritt damit gem. § 12 BauGB in

Kraft.
Dollnstein, den 20-02../]936
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